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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Montebello 6
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-02-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
07-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Brf Montebello 6 1998 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1930.

Foreningen har 41 bostadsratter om totalt 1 712 kvm och 2 lokaler om 142 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Jalmert Ordférande
Henrik Séderlund Styrelseledamot
Linda Singdén Styrelseledamot
Wilmer Kierkegaard Styrelseledamot
Sofie Wahlstrém Suppleant

Valberedning

Fred Handberg, Klara Petterson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Tva i forening.

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utfdrda historiska underhall

2023 e Jan Matavfallshantering; feb Ny pump for varm- och kallvatten; mars Relajning av spill- och

dagvattenror i bottenplatta; juni Renovering av hiss

2024 e Trimning av I6nn mot Montebello 4; Ny, flyttbar, ramp vid entrédérr; Justering av pump for returfléde
av fjarrvarme; rengoring av sopkarl; stadning av vindsgangar och cykelrum; radonmatning; OVK

2025 e OVK kontroll godkand, radonkontroll, byte armaturer pa vind, byte fran pasar till karl for avfall,
trimning av 16nn mot granne pa Essinge Brogata, lagning av rér i marken hos en av lokalerna
Planerade underhall

2026 e Kontroll av balkonger, rérspolning, upprustning innergard, upprustning terass

Avtal med leverantérer

Service av hiss  Hissen AB
Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Engangskostnader kopplat till lagning av ett ror i en av lokalerna. Cirka 50 000 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 10%.
Férandringar i avtal

Nytt avtal med befintlig hyresgast i en av lokalerna. Infinity Human Resources Services

Ett nytt avtal for bredband och TV har tecknats med Telenor pa fem ar.

Ovriga uppgifter

Foreningen har gatt over till redovisning enligt K3. Detta arbete har utférts av ekonomisk forvaltare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féoreningen. Det
har under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1650 266 1546 757 1519178 1335283
Resultat efter fin. poster -355 132 -168 688 -1448 735 -416 290
Soliditet (%) 77 77 77 85
Yttre fond 536 971 381971 1592934 1437934
Taxeringsvarde 77 444 000 74 307 000 74 307 000 74 307 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 802 736 736 676
Arsavgifternas andel av totala 824 812 822 813
rorelseintakter (%) ' ! ! !

ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 2816 2837 5858 2199
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2601 2620 2639 2020
Sparande / kvm totalyta, kr 109 57 104 82
Elkostnad / kvm totalyta, kr 36 31 33 47
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 177 162 183 165
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 46 41 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 267 238 256 247
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,14 2,70 2,70 1,25
Rantekanslighet (%) 3,51 3,86 3,89 3,25

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Styrelsen beddmer att avskrivningar pa fastigheten ligger till grund for det negativa resultatet. Kassaflodet ar
positivt.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 16 521 253 - - 16 521 253
Upplatelseavgifter 6 451 862 - - 6 451 862
Eﬂ';‘i}ﬁ?ﬁe 381971 . 155 000 536 971
Balanserat resultat -5 425746 -168 688 -155 000 -5749 435
Arets resultat -168 688 168 688 -355132 -355132
Eget kapital 17 760 652 0 -355 132 17 405 519

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -5 749 435
Arets resultat -355 132
Totalt -6 104 567

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 155 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -122 694
Balanseras i ny rakning -6 136 873

-6 104 567

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1650 266 1546 757
Ovriga rérelseintakter 3 15120 3780
Summa rérelseintakter 1665 386 1550 537
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1213 163 -1 026 752
Ovriga externa kostnader 9 -149 216 -207 668
Personalkostnader 10 -70 887 -78 050
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -435 276 -275 148
Summa roérelsekostnader -1 868 541 -1587 618
RORELSERESULTAT -203 155 -37 081
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 142 214
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -152 119 -131 821
Summa finansiella poster -151 977 -131 607
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -355 132 -168 688
ARETS RESULTAT -355 132 -168 688
Sida6av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 22 027 081 22418509

Maskiner och inventarier 13 2139 45987

Summa materiella anlaggningstillgangar 22 029 220 22 464 496

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22029 220 22 464 496

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 955 8129

Ovriga fordringar 14 8614 11 630

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 95 559 81716

Summa kortfristiga fordringar 105 128 101 475

Kassa och bank

Kassa och bank 507 194 405 389

Summa kassa och bank 507 194 405 389

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 612 322 506 864

SUMMA TILLGANGAR 22 641542 22971 360
Sida7av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22973115 22973115
Fond for yttre underhall 536 971 381971
Summa bundet eget kapital 23510 086 23 355 086
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5749 435 -5425 746
Arets resultat -355 132 -168 688
Summa ansamlad foérlust -6 104 567 -5 594 435
SUMMA EGET KAPITAL 17 405 519 17 760 652
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4 229 000 1400 000
Summa langfristiga skulder 4229 000 1400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 592 500 3457 500
Leverantorsskulder 72 042 52812
Skatteskulder 8191 7 243
Ovriga kortfristiga skulder 0 -2 460
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 334 290 295613
Summa kortfristiga skulder 1007 023 3810708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 641542 22971 360
Sida 8 av 16
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -203 155 -37 081
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 435 276 275148
232121 238 067
Erhallen rénta 142 214
Erlagd rénta -145 170 -133 154
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av
N . 87 093 105 127
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3653 2974
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 54 366 -101 586
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 137 806 6515
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -36 000 -36 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -36 000 -36 000
ARETS KASSAFLODE 101 806 -29 485
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 405 389 434 874
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 507 194 405 389
Sida9av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Montebello 6 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,81 %
Yttertak 2,19%
Fasader 3,07 %
Balkonger 2,19%
Fonster 3,07 %
Stamledningar VA 3,07 %
Stamledningar Varme 5,48 %
Styr & évervakning 4,26 %
El 3,07 %
Hissar 4,26 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foéreningsstamma sker 6verfoéring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1250 028 1136 460
Rabatter bostader -5458 0
Hyresintakter, lokaler 261 960 238 152
Intakter kabel-TV 49 692 49 692
Intakter internet 76 884 76 884
Ovriga intakter 220 1240
Pantforskrivningsavgift 8 157 5682
Overlatelseavgift 8783 9791
Andrahandsuthyrning 0 28 856
Summa 1650 266 1546 757
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 0 -0
Erhallna bidrag 15120 3780
Summa 15120 3780
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 60 000 62 408
Besiktning och service 15016 13728
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 26 250
Yttre skotsel 30517 32171
Summa 105 533 134 557
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 65 498 20183
Summa 65 498 20 183
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 122 694 0
Summa 122 694 0
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 66 753 57 405
Uppvarmning 327 441 299 464
Vatten 100 997 84 670
Sophamtning 122 348 148 256
Summa 617 539 589 795
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 64 821 59 905
Kabel-TV 141 954 134412
Fastighetsskatt 95124 87 900
Summa 301 899 282 217
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 406 6 160
Ovriga férvaltningskostnader 40 575 58 623
Revisionsarvoden 20 250 23500
Ekonomisk férvaltning 61601 59 848
Overlatelsekostnad 7 350 9791
Pantsattningskostnad 7752 5682
Ovriga externa tjanster 11282 44 064
Summa 149 216 207 668
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 61652
Sociala avgifter 12 087 16 398
Summa 70 887 78 050
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 152 056 131 811
Ovriga rantekostnader 63 10
Summa 152 119 131 821
Sida12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 27 792 054 27 792 054
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 27 792 054 27 792 054
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 373545 -5 142 245
Arets avskrivning -391 428 -231 300
Utgaende ackumulerad avskrivning -5764 973 -5 373 545
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 027 081 22 418 509
I utgaende restvérde ingdr mark med 4662615 4662615
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 254 000 22 219 000
Taxeringsvarde mark 50 190 000 52 088 000
Summa 77 444 000 74 307 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 626 332 626 332
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 626 332 626 332
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -580 345 -536 497
Arets avskrivning -43 848 -43 848
Utgaende ackumulerad avskrivning -624 193 -580 345
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2139 45 987
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8614 11630
Summa 8614 11630
Sida13 av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 604 2964
Forsakringspremier 30106 28 685
Kabel-TV 35449 35105
Forvaltning 15 400 14 962
Summa 95 559 81716
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,89 % 562 500 568 500
Stadshypotek AB 2029-04-30 3,03% 2578 500 2 605 500
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,80 % 280 500 283 500
Stadshypotek AB 2028-03-01 4,31 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 2033-06-30 4,20 % 400 000 400 000
Summa 4 821500 4 857 500
Varav kortfristig del 3457 500 3457 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 641 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 54 487 10231
El 5688 5736
Utgiftsrantor 24127 17178
Vatten 16 871 15302
Léner 58 800 58 218
Uppl kostn renhallningsavg 6292 10 401
Sociala avgifter 18 400 19 000
Forutbetalda avgifter/hyror 127 625 136 547
Beraknat revisionsarvode 22000 23000
Summa 334 290 295613
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2026 ar foljande aktiviteter planerade: Stamspolning, Undersdkning/Service av balkonger, arbete kopplat
till ror i lokalen/innergard
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Henrik Séderlund Lars Jalmert
Styrelseledamot Ordférande

Linda Singdén Wilmer Kierkegaard
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mats Lehtipalo
Revisor
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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Montebello 6
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-02-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
07-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Brf Montebello 6 1998 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1930.

Foreningen har 41 bostadsratter om totalt 1 712 kvm och 2 lokaler om 142 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Jalmert Ordférande
Henrik Séderlund Styrelseledamot
Linda Singdén Styrelseledamot
Wilmer Kierkegaard Styrelseledamot
Sofie Wahlstrém Suppleant

Valberedning

Fred Handberg, Klara Petterson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Tva i forening.

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utfdrda historiska underhall

2023 e Jan Matavfallshantering; feb Ny pump for varm- och kallvatten; mars Relajning av spill- och

dagvattenror i bottenplatta; juni Renovering av hiss

2024 e Trimning av I6nn mot Montebello 4; Ny, flyttbar, ramp vid entrédérr; Justering av pump for returfléde
av fjarrvarme; rengoring av sopkarl; stadning av vindsgangar och cykelrum; radonmatning; OVK

2025 e OVK kontroll godkand, radonkontroll, byte armaturer pa vind, byte fran pasar till karl for avfall,
trimning av 16nn mot granne pa Essinge Brogata, lagning av rér i marken hos en av lokalerna
Planerade underhall

2026 e Kontroll av balkonger, rérspolning, upprustning innergard, upprustning terass

Avtal med leverantérer

Service av hiss  Hissen AB
Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Engangskostnader kopplat till lagning av ett ror i en av lokalerna. Cirka 50 000 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Férandringar i avtal
Nytt avtal med befintlig hyresgast i en av lokalerna. Infinity Human Resources Services

Ett nytt avtal for bredband och TV har tecknats med Telenor pa fem ar.

Ovriga uppgifter

Foreningen har gatt over till redovisning enligt K3. Detta arbete har utférts av ekonomisk forvaltare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féoreningen. Det
har under aret skett 6 dverlatelser.

Sida 3 av 16





Brf Montebello 6 Arsredovisning 2025
769602-8732

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1650 266 1546 757 1519178 1335283
Resultat efter fin. poster -355 132 -168 688 -1448 735 -416 290
Soliditet (%) 77 77 77 85
Yttre fond 536 971 381971 1592934 1437934
Taxeringsvarde 77 444 000 74 307 000 74 307 000 74 307 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 802 736 736 676
Arsavgifternas andel av totala 824 812 822 813
rorelseintakter (%) ' ! ! !

ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 2816 2837 5858 2199
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2601 2620 2639 2020
Sparande / kvm totalyta, kr 109 57 104 82
Elkostnad / kvm totalyta, kr 36 31 33 47
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 177 162 183 165
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 46 41 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 267 238 256 247
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,14 2,70 2,70 1,25
Rantekanslighet (%) 3,51 3,86 3,89 3,25

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Styrelsen beddmer att avskrivningar pa fastigheten ligger till grund for det negativa resultatet. Kassaflodet ar
positivt.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 16 521 253 - - 16 521 253
Upplatelseavgifter 6 451 862 - - 6 451 862
E?f;i}rygﬂe 381971 : 155 000 536 971
Balanserat resultat -5 425746 -168 688 -155 000 -5749 435
Arets resultat -168 688 168 688 -355132 -355132
Eget kapital 17 760 652 0 -355 132 17 405 519

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -5 749 435
Arets resultat -355 132
Totalt -6 104 567

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 155 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -122 694
Balanseras i ny rakning -6 136 873

-6 104 567

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1650 266 1546 757
Ovriga rérelseintakter 3 15120 3780
Summa rérelseintakter 1665 386 1550 537
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1213 163 -1 026 752
Ovriga externa kostnader 9 -149 216 -207 668
Personalkostnader 10 -70 887 -78 050
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -435 276 -275 148
Summa roérelsekostnader -1 868 541 -1587 618
RORELSERESULTAT -203 155 -37 081
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 142 214
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -152 119 -131 821
Summa finansiella poster -151 977 -131 607
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -355 132 -168 688
ARETS RESULTAT -355 132 -168 688
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 22 027 081 22418509
Maskiner och inventarier 13 2139 45987
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 029 220 22 464 496
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22029 220 22 464 496
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 955 8129
Ovriga fordringar 14 8614 11 630
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 95 559 81716
Summa kortfristiga fordringar 105 128 101 475
Kassa och bank

Kassa och bank 507 194 405 389
Summa kassa och bank 507 194 405 389
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 612 322 506 864
SUMMA TILLGANGAR 22 641542 22971 360
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22973115 22973115
Fond for yttre underhall 536 971 381971
Summa bundet eget kapital 23510 086 23 355 086
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5749 435 -5 425 746
Arets resultat -355 132 -168 688
Summa ansamlad férlust -6 104 567 -5 594 435
SUMMA EGET KAPITAL 17 405 519 17 760 652
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 4229000 1400 000
Summa langfristiga skulder 4229 000 1400 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 592 500 3457 500
Leverantorsskulder 72 042 52812
Skatteskulder 8191 7 243
Ovriga kortfristiga skulder 0 -2 460
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 334290 295613
Summa kortfristiga skulder 1007 023 3810708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 641542 22971 360
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -203 155 -37 081
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 435 276 275148
232121 238 067

Erhallen rénta 142 214
Erlagd rénta -145 170 -133 154
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av

N . 87 093 105 127
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -3653 2974
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 54 366 -101 586
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 137 806 6515
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -36 000 -36 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -36 000 -36 000
ARETS KASSAFLODE 101 806 -29 485
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 405 389 434 874
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 507 194 405 389
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Montebello 6 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,81 %
Yttertak 2,19%
Fasader 3,07 %
Balkonger 2,19%
Fonster 3,07 %
Stamledningar VA 3,07 %
Stamledningar Varme 5,48 %
Styr & évervakning 4,26 %
El 3,07 %
Hissar 4,26 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foéreningsstamma sker 6verfoéring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1250 028 1136 460
Rabatter bostader -5458 0
Hyresintakter, lokaler 261 960 238 152
Intakter kabel-TV 49 692 49 692
Intakter internet 76 884 76 884
Ovriga intakter 220 1240
Pantforskrivningsavgift 8 157 5682
Overlatelseavgift 8783 9791
Andrahandsuthyrning 0 28 856
Summa 1650 266 1 546 757
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 0 -0
Erhallna bidrag 15120 3780
Summa 15120 3780
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 60 000 62 408
Besiktning och service 15016 13728
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 26 250
Yttre skotsel 30517 32171
Summa 105 533 134 557
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 65 498 20183
Summa 65 498 20 183
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 122 694 0
Summa 122 694 0
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 66 753 57 405
Uppvarmning 327 441 299 464
Vatten 100 997 84 670
Sophamtning 122 348 148 256
Summa 617 539 589 795
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 64 821 59 905
Kabel-TV 141 954 134412
Fastighetsskatt 95124 87 900
Summa 301 899 282 217
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 406 6 160
Ovriga férvaltningskostnader 40 575 58 623
Revisionsarvoden 20 250 23500
Ekonomisk férvaltning 61601 59 848
Overlatelsekostnad 7 350 9791
Pantsattningskostnad 7752 5682
Ovriga externa tjanster 11282 44 064
Summa 149 216 207 668
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 61652
Sociala avgifter 12 087 16 398
Summa 70 887 78 050
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 152 056 131 811
Ovriga rantekostnader 63 10
Summa 152 119 131 821
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 27 792 054 27 792 054
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 27 792 054 27 792 054
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 373545 -5 142 245
Arets avskrivning -391 428 -231 300
Utgaende ackumulerad avskrivning -5764 973 -5 373 545
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 027 081 22 418 509
I utgaende restvérde ingdr mark med 4662615 4662615
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 27 254 000 22 219 000
Taxeringsvarde mark 50 190 000 52 088 000
Summa 77 444 000 74 307 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 626 332 626 332
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 626 332 626 332
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -580 345 -536 497
Arets avskrivning -43 848 -43 848
Utgaende ackumulerad avskrivning -624 193 -580 345
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2139 45 987
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8614 11630
Summa 8614 11630
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 604 2964
Forsakringspremier 30106 28 685
Kabel-TV 35449 35105
Forvaltning 15 400 14 962
Summa 95 559 81716
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,89 % 562 500 568 500
Stadshypotek AB 2029-04-30 3,03% 2578 500 2 605 500
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,80 % 280 500 283 500
Stadshypotek AB 2028-03-01 4,31 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 2033-06-30 4,20 % 400 000 400 000
Summa 4 821500 4 857 500
Varav kortfristig del 3457 500 3457 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 641 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 54 487 10231
El 5688 5736
Utgiftsrantor 24127 17178
Vatten 16 871 15302
Léner 58 800 58 218
Uppl kostn renhallningsavg 6292 10 401
Sociala avgifter 18 400 19 000
Forutbetalda avgifter/hyror 127 625 136 547
Beraknat revisionsarvode 22000 23000
Summa 334 290 295613
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2026 ar foljande aktiviteter planerade: Stamspolning, Undersdkning/Service av balkonger, arbete kopplat
till ror i lokalen/innergard
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Henrik Séderlund Lars Jalmert
Styrelseledamot Ordférande

Linda Singdén Wilmer Kierkegaard
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mats Lehtipalo
Revisor
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